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Gestao de Leiloes

EDITAL DE LEILAO

Leilao n° 01/2026

Modalidade: LEILAO ELETRONICO - Critério para Julgamento: Maior
Lance

Data: 16 de abril de 2026
Horario: 14:00 horas

Endereco do Leilao Eletronico: www.bigleilao.com.br

VISITAGCAO PUBLICA:

Periodo: de 13/04/2026 a 15/04/2026 das 13:00 as 16:00 horas.
Agendamento: (16) 99139-5767 com o Sr. Marcelo Polo

A COMISSAO DE REPRESENTANTES DO CONDOMINIO EDIFiCIO
RESIDENCIAL ANITA MARCONI, incrita no CNPJ sob no©
57.323.075/0001-20, com endereco na Av Florencio Terra n® 313, Centro,
Itapolis/SP, CEP 14900-219, representada por seu Presidente, o Sr Luiz
Roberto Franchini, portador da cédula de identidade n® 7.149.371-2
SSP/SP, doravante COMITENTE VENDEDORA, constituida na forma da lei e
conforme deliberagdo em Assembleia Geral Extraordinaria de Adquirentes
realizada em 10/06/2024, com ata devidamente registrada no Cartorio de
Titulos e Documentos da Comarca de Itapolis/SP, no exercicio das
atribuicdes previstas nos arts. 31-A a 31-F e art. 43 da Lei n® 4.591/64,
FAZ SABER que promovera a alienagdo das unidades auténomas
remanescentes do empreendimento “"CONDOMINIO EDIFICIO
RESIDENCIAL ANITA MARCONI”, mediante LEILAO EXTRAJUDICIAL,
sob a condugao do Leiloeiro Oficial MARCELO FUAD CAVALLI YARID,
devidamente inscrito no quadro de leiloeiros da Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo/SP sob matricula n® 768, nos moldes do Decreto n.© 21.981
de 19 de outubro de 1.932, com alteragdes introduzidas pelo Decreto n.°
22.427 de 1.9 de fevereiro de 1.933, que regula a profissao de Leiloeiro
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Oficial, e suas alteracdes posteriores, e demais leis vigentes combinadas
com o presente, observadas as seguintes condicoes:

ITEM 1 - DO OBJETO

1.1.- O Leilao anunciado e disciplinado neste Edital, objetiva
vender individualmente a terceiros interessados 10 (dez) unidades
autbnomas em construcdao, situadas no empreendimento denominado
“Condominio Edificio Residencial Anita Marconi”, localizado na
Avenida Floréncio Terra, n°313, Centro - Itapolis - SP, as quais integram
o patrimonio afetado constituido sob a averbacao AV-42 da matricula n°
26.860 do Registro de Imodveis da Comarca de Itapolis/SP e serdo
alienadas no estado fisico e juridico em que se encontram, sao elas:

I) UNIDADE N° “13”, a qual possuira: 169,2944 m2 de area privativa
(141,7944 m=2 do apartamento e 27,50 m2 de vaga de garagem), 53.7306
m2 de drea comum. 223,0250 m2 de area total de construgdao, que
corresponde a uma fragao ideal no terreno e nas demais coisas comuns de
1.5729%; 03 (trés) dormitdrios (sendo 01 tipo suite com banheiro
privativo, closet e sacada; e, 02 (dois) com banheiros privativos), 03
banheiros (sendo um banheiro privativo em cada dormitério), sala do
jantar/estar com sacada, num total de 02 (duas) sacadas, Ivan/circulagao
entre os quartos, lavabo, cozinha e area de servicos; confrontando-se,
pela frente com o apartamento de final '2', caixa de escadas, e, hall
comum Interno de circulagao do andar, do lado direito com o apartamento
de final '4', hall comum Interne de circulagao do andar e caixa de escadas,
do lado esquerdo com Gabriel Archangelo Biazotti (recuo do edificio junto
a citada divisa); e nos fundos com Paulo Compagno Rodrigues, Sandra
Regina Guidorzi, Sonia Mana Silveira Mascare (recuo do edificio junto a
citada divisa), avaliada em R$ 975.000,00 (novecentos e setenta e cinco
mil reais).

II) UNIDADE N° “21”, a qual possuira: 172,5469 m2 de area privativa
(145,0469 m=2 do apartamento e 27,50 m2 de vaga de garagem), 54,7628
m2 de area comum, 227,3097 m2 de area total de construgao, que
corresponde a uma fragao ideal no terreno e nas demais coisas comuns de
1.6031%; 03 (trés) dormitdrios (sendo 01 tipo suite com banheiro
privativo, closet e sacada; e, 02 (dois) com banheiros privativos), 03
banheiros (sendo um banheiro privativo em cada dormitério), sala de
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jantar/estar com sacada, num total de 02 (duas) sacadas, hall/circulagao
entre os quartos, lavabo, cozinha e area de servigos; confrontando-se,
pela frente com a Avenida Floréncio Terra (recuo do edificio junto a citada
divisa), do lado direito com Romeu Marconi Filho e s/m Maria Florinda
Tucci Marconi (recuo do edificio junto a citada divisa), do lado esquerdo
com o apartamento de final '2', hall comum interno de circulacao do andar
e poco de elevadores: e nos fundos com o apartamento de final '4', poco
de elevadores e hall comum interno de circulacao do andar, avaliada em
R$ 975.000,00 (novecentos e setenta e cinco mil reais).

III) UNIDADE N©° “23"”, a qual possuira: 169,2944 m2 de area
privativa (141,7944 m2 do apartamento e 27,50 m2 de vaga de
garagem), 53.7306 m2 de area comum. 223,0250 m2 de area total de
construgao, que corresponde a uma fracao ideal no terreno e nas demais
coisas comuns de 1.5729%; 03 (trés) dormitérios (sendo 01 tipo suite
com banheiro privativo, closet e sacada; e, 02 (dois) com banheiros
privativos), 03 banheiros (sendo um banheiro privativo em cada
dormitorio), sala do jantar/estar com sacada, num total de 02 (duas)
sacadas, Ivan/circulagdao entre os quartos, lavabo, cozinha e area de
servigos; confrontando-se, pela frente com o apartamento de final '2',
caixa de escadas, e, hall comum Interno de circulagao do andar, do lado
direito com o apartamento de final '4', hall comum Interne de circulagao
do andar e caixa de escadas, do lado esquerdo com Gabriel Archangelo
Biazotti (recuo do edificio junto & citada divisa); e nos fundos com Paulo
Compagnho Rodrigues, Sandra Regina Guidorzi, Sonia Mana Silveira
Mascare (recuo do edificio junto a citada divisa), avaliada em R$
975.000,00 (novecentos e setenta e cinco mil reais).

IV) UNIDADE N° “51”, a qual possuira: 172,5469 m2 de éarea
privativa (145,0469 m2 do apartamento e 27,50 m2 de vaga de
garagem), 54,7628 m2 de area comum, 227,3097 m2 de area total de
construcao, que corresponde a uma fracao ideal no terreno e nas demais
coisas comuns de 1.6031%; 03 (trés) dormitérios (sendo 01 tipo suite
com banheiro privativo, closet e sacada; e, 02 (dois) com banheiros
privativos), 03 banheiros (sendo um banheiro privativo em cada
dormitério), sala de jantar/estar com sacada, num total de 02 (duas)
sacadas, hall/circulacdo entre os quartos, lavabo, cozinha e area de
servicos; confrontando-se, pela frente com a Avenida Floréncio Terra
(recuo do edificio junto a citada divisa), do lado direito com Romeu
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Marconi Filho e s/m Maria Florinda Tucci Marconi (recuo do edificio junto a
citada divisa), do lado esquerdo com o apartamento de final '2', hall
comum interno de circulacao do andar e poco de elevadores: e nos fundos
com o apartamento de final '4', poco de elevadores e hall comum interno
de circulacdo do andar, avaliada em R$ 1.050.000,00 (um milhdo e
cinquenta mil reais).

V) UNIDADE N° “124”, a qual possuira: 164,7726 m2 de area
privativa (137,2726 m2 do apartamento e 27,50 m2 de vaga de
garagem), 52,2954 m2 de area comum, 217,0680 m2 de area total de
construcao, que corresponde a uma fracao ideal no terreno e nas demais
coisas comuns de 1,5308%; 03 (trés) dormitérios (sendo 01 tipo suite
com banheiro privativo, cioset e sacada; e, 02 (dois) com banheiros
privativos), 03 banheiros (sendo um banheiro privativo em cada
dormitdrio), sala de jantar/estar com sacada, num total de 02 (duas)
sacadas. Hall/circulagdo entre os quartos, lavabo, cozinha e area de
servicos; confrontando-se: pela frente com o apartamento de final "1",
poco de elevadores e hall comum interno de circulagao do andar, do lado
direito com Romeu Marconi Filho e s/m Maria Florinda Tucci Marconi, e,
Ranulfo Mascari (recuo do edificio junto as citadas divisas), do lado
esquerdo com o apartamento de final '3', hall comum interno de circulacao
do andar e poco de elevadores; e nos fundos com Paulo Compagno
Rodrigues, Sandra Regina Guidorzi, Sonia Mana Silveira Mascari, e,
Ranulfo Mascari (recuo do edificio junto as citadas divisas), avaliada em
R$ 1.125.000,00 (um milhao, cento e vinte e cinco mil reais).

VI) UNIDADE N° “133”, a qual possuira: 169,2944 m2 de area
privativa (141,7944 m2 do apartamento e 27,50 m2 de vaga de
garagem), 53.7306 m2 de area comum. 223,0250 m2 de &rea total de
construcao, que corresponde a uma fracao ideal no terreno e nas demais
coisas comuns de 1.5729%; 03 (trés) dormitérios (sendo 01 tipo suite
com banheiro privativo, closet e sacada; e, 02 (dois) com banheiros
privativos), 03 banheiros (sendo um banheiro privativo em cada
dormitério), sala do jantar/estar com sacada, num total de 02 (duas)
sacadas, Ivan/circulacao entre os quartos, lavabo, cozinha e area de
servicos; confrontando-se, pela frente com o apartamento de final '2',
caixa de escadas, e, hall comum Interno de circulagao do andar, do lado
direito com o apartamento de final '4', hall comum Interne de circulagao
do andar e caixa de escadas, do lado esquerdo com Gabriel Archangelo
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Biazotti (recuo do edificio junto a citada divisa); e nos fundos com Paulo
Compagno Rodrigues, Sandra Regina Guidorzi, Sonia Mana Silveira
Mascare (recuo do edificio junto a citada divisa), avaliada em R$
1.125.000,00 (um milhao, cento e vinte e cinco mil reais).

VII) UNIDADE N° “134”, a qual possuira: 164,7726 m2 de area
privativa (137,2726 m2 do apartamento e 27,50 m2 de vaga de
garagem), 52,2954 m2 de area comum, 217,0680 m2 de area total de
construcao, que corresponde a uma fracdo ideal no terreno e nas demais
coisas comuns de 1,5308%; 03 (trés) dormitérios (sendo 01 tipo suite
com banheiro privativo, cioset e sacada; e, 02 (dois) com banheiros
privativos), 03 banheiros (sendo um banheiro privativo em cada
dormitdrio), sala de jantar/estar com sacada, num total de 02 (duas)
sacadas. Hall/circulagdo entre os quartos, lavabo, cozinha e area de
servicos; confrontando-se: pela frente com o apartamento de final "1",
poco de elevadores e hall comum interno de circulagao do andar, do lado
direito com Romeu Marconi Filho e s/m Maria Florinda Tucci Marconi, e,
Ranulfo Mascari (recuo do edificio junto as citadas divisas), do lado
esquerdo com o apartamento de final '3', hall comum interno de circulagao
do andar e pogo de elevadores; e nos fundos com Paulo Compagno
Rodrigues, Sandra Regina Guidorzi, Sonia Mana Silveira Mascari, e,
Ranulfo Mascari (recuo do edificio junto as citadas divisas), avaliada em
R$ 1.125.000,00 (um milhao, cento e vinte e cinco mil reais).

VIII) UNIDADE N° “143”, a qual possuira: 169,2944 m2 de area
privativa (141,7944 m2 do apartamento e 27,50 m2 de vaga de
garagem), 53.7306 m2 de area comum. 223,0250 m2 de &rea total de
construcao, que corresponde a uma fracao ideal no terreno e nas demais
coisas comuns de 1.5729%; 03 (trés) dormitérios (sendo 01 tipo suite
com banheiro privativo, closet e sacada; e, 02 (dois) com banheiros
privativos), 03 banheiros (sendo um banheiro privativo em cada
dormitério), sala do jantar/estar com sacada, num total de 02 (duas)
sacadas, Ivan/circulacdao entre os quartos, lavabo, cozinha e area de
servicos; confrontando-se, pela frente com o apartamento de final '2',
caixa de escadas, e, hall comum Interno de circulacao do andar, do lado
direito com o apartamento de final '4', hall comum Interne de circulagao
do andar e caixa de escadas, do lado esquerdo com Gabriel Archangelo
Biazotti (recuo do edificio junto a citada divisa); e nos fundos com Paulo
Compagno Rodrigues, Sandra Regina Guidorzi, Sonia Mana Silveira
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Mascare (recuo do edificio junto a citada divisa), avaliada em R$
1.125.000,00 (um milhao, cento e vinte e cinco mil reais).

IX) UNIDADE N° “154"”, a qual possuira: 164,7726 m2 de area
privativa (137,2726 m2 do apartamento e 27,50 m2 de vaga de
garagem), 52,2954 m2 de area comum, 217,0680 m2 de area total de
construcao, que corresponde a uma fracdo ideal no terreno e nas demais
coisas comuns de 1,5308%; 03 (trés) dormitérios (sendo 01 tipo suite
com banheiro privativo, cioset e sacada; e, 02 (dois) com banheiros
privativos), 03 banheiros (sendo um banheiro privativo em cada
dormitdrio), sala de jantar/estar com sacada, num total de 02 (duas)
sacadas. Hall/circulagdo entre os quartos, lavabo, cozinha e area de
servigos; confrontando-se: pela frente com o apartamento de final "1",
poco de elevadores e hall comum interno de circulagao do andar, do lado
direito com Romeu Marconi Filho e s/m Maria Florinda Tucci Marconi, e,
Ranulfo Mascari (recuo do edificio junto as citadas divisas), do lado
esquerdo com o apartamento de final '3', hall comum interno de circulacao
do andar e pogo de elevadores; e nos fundos com Paulo Compagno
Rodrigues, Sandra Regina Guidorzi, Sonia Mana Silveira Mascari, e,
Ranulfo Mascari (recuo do edificio junto as citadas divisas), avaliada em
R$ 1.125.000,00 (um milhao, cento e vinte e cinco mil reais).

X) UNIDADE N° “162 - COBERTURA"”, a qual possuira: 314,4880 m=2
de area privativa (273,2380 m?2 do apartamento e 41,25 m2 de vaga de
garagem (03)), 99,8120 m2 de area comum, 414,3000 m2 de area total
de construcao, que corresponde a uma fracao Ideal no terreno e nas
demais coisas comum de 2,9218%; 03 (trés) dormitoérios (sendo 01 tipo
suite com banheiro privativo e closet; e, 02 (dois) com banheiros
privativos), 03 banheiros (sendo um banheiro privativo em cada
dormitério), sala de jantar/estar com sacada, hall/circulacdo entre os
quartos, lavabo, cozinha, despensa, area de servicos, e, area de
churrasqueira; confrontando-se, pela frente com a Avenida Floréncio Terra
(recuo do edificio junto & citada divisa); do lado direito com Romeu
Marconi Filho e s/m Maria Florinda Tucci Marconi (recuo do edificio junto
as citadas divisas); do lado esquerdo com Gabriel Archangelo Biazotti
(recuo do edificio junto a citada divisa); e, nos fundos com poco de
elevadores, hall comum interno de circulagao do andar, caixa de escadas e
area livre de iluminacao e ventilagdo, avaliada em R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais)
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1.2. - Registro da Incorporacdo: R-04 da matricula n°
26.860 do Registro de Imoveis da Comarca de Itapolis/SP.

1.3. - Regime de Patrimobnio de Afetacdo: Averbado sob n°
AV-42 na referida matricula.

1.4.- O estagio atual da obra é: 60 % de execucao fisica.

1.5.- Os bens mencionados no Item 1.1, serao leiloados no
estado e condicdes em que se encontram, pressupondo-se que tenham
sido examinados previamente pelos licitantes, nao cabendo a respeito
deles, quaisquer reclamacdes posteriores quanto as suas qualidades
intrinsecas ou extrinsecas, formas, situagdes, condigoes...

1.6.- A COMITENTE VENDEDORA declara expressamente
ter poderes para alienar os bens constante no Item 1.1 deste edital,
possuindo-os livres e desembaracados de quaisquer Onus, respondendo
inclusive por eviccao de direito, assumindo total responsabilidade quanto a
procedéncia e regular situacdo juridica do mesmo, e isentando o
LEILOEIRO de qualquer agao judicial ou extrajudicial quanto aos bens
leiloados.

_ 1.7.- Os bens a serem leiloados estarao disponiveis para
VISITACAO PUBLICA no periodo de 13/04/2026 a 15/04/2026, das
13:00 horas as 16:00 horas, na Avenida Floréncio Terra, n°313,
Centro - Itapolis — SP, com prévio agendamento através do telefone
(16) 9 9139-5767 com o Sr. Marcelo Polo.

ITEM 2 - DAS CONDIGCOES DE PARTICIPAGCAO

2.1.- Poderdo participar do Leildo Pessoas Fisicas e
Juridicas, as quais deverdo se cadastrar previamente no site
www.bigleilao.com.br:

2.1.1.- Para participacdo serd necessario o
cadastramento através do site www.bigleilao.com.br,
observando as instrugdes fornecidas durante o
cadastramento, quais sao:

2.1.1.1 - Pessoa Fisica:
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a) Envio através do proprio site do contrato de
adesao expedido pelo sistema devidamente assinado e
com firma reconhecida em cartorio;

b) Envio através do proprio site de copias
autenticadas da cédula de identidade (RG), do CPF e do
comprovante de residéncia.

2.1.1.2 - Pessoa Juridica:

a) Envio através do proprio site do contrato de
adesdo expedido pelo proprio sistema devidamente
assinado pelo representante legal habilitado para tal, e
com firma reconhecida em cartorio;

b) Envio através do proprio site de codpia
autenticada do documento que comprove a constituicao
empresarial

g) Envio através do préprio site de copia
autenticada da Prova de inscricao no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(CNPJ/MF);

h) Envio através do préprio site de cépia
autenticada do Comprovante de endereco, e,

i) Envio através do proprio site de codpia
autenticada da cédula de identidade (RG), do CPF e do
comprovante de residéncia do socio responsavel pelo
cadastro.

2.3.- Em se tratando de procurador, procuragao por
instrumento publico ou particular, da qual constem poderes especificos
para praticar todos os atos pertinentes ao certame, acompanhada dos
correspondentes documentos do outorgante e dos documentos pessoais
do outorgado.
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2.4.- A participacdo no leildao ocorrera por meio de acesso
identificado e fornecido sob a exclusiva responsabilidade do LEILOEIRO,
através de seu site, estando os interessados sujeitos integralmente as
condicOes previstas neste edital.

2.4.1.- Para acompanhamento e participacao do leildo,
deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no site do
LEILOEIRO, enviar a documentacao necessaria bem como
anuir as regras de participacao para obtencao de “login” e
“senha”, o qual validard& e homologard os lances em
conformidade com as disposicdes do edital.

2.4.2.- Os lances oferecidos virtualmente no ato do
pregao serao apresentados imediatamente pelo sistema,
porém, ndo garantem direitos ao proponente em caso de
recusa do LEILOEIRO ou por qualgquer outra ocorréncia,
tais como, queda ou falhas no sistema, conexao de internet,
linha telefonica ou outras de ordem técnica.

2.4.3.- O uso do certificado digital pelo licitante é de
exclusiva responsabilidade deste, incluindo qualquer
operacao e transacgao efetuada, nao cabendo a COMITENTE
VENDEDORA responsabilidade por wuso indevido ou
eventuais danos decorrentes, ainda que causados por ou
para terceiros, e também pelo uso inadequado de senha.

2.4.4.- Os atos dos interessados participantes implicam
na responsabilidade legal do licitante e presuncao de sua
capacidade técnica ou infraestrutura tecnoldégica para
realizacao das operacdes e transacdes inerentes ao leilao,
ainda que representado por intermédio de procurador.

2.4.5.- A COMITENTE VENDEDORA ndo se
responsabilizard por impossibilidade de inclusdo, alteracao
ou exclusdo de propostas por motivos de ordem técnica dos
computadores, falhas de comunicagao, congestionamento
das linhas de comunicagcao, bem como outros fatores que
impossibilitem a transferéncia de dados.
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2.4.6.- Os valores propostos serao de exclusiva
responsabilidade do proponente, ndo lhe assistindo o direito
de pleitear alteragdes, sob alegacao de erro, omissao ou
qualquer outro pretexto.

2.4.7.- O valor de cada proposta devera observar o
preco minimo estabelecido para Os bens, sendo recusada
pelo sistema qualquer proposta de valor inferior ao
constante dos anexos a este Edital.

2.4.8.- O licitante sera formalmente responsavel por
todas as transacdoes efetuadas em seu nome no leilao
eletronico, assumindo como veridicas e inalteraveis suas
propostas de valor de compra e lances, incumbindo-lhe
acompanhar as operacdes e observar avisos, erratas e
demais informagdes no decorrer do leildao, ficando
responsavel pelo Onus decorrente de quaisquer perdas
causadas pela inobservancia de mensagens emitidas pelo
sistema do leildo eletrénico ou por sua desconexao.

2.4.9.- N3o cabera responsabilidade aos Comitentes
por danos de qualquer natureza (inclusive lucros cessantes,
interrupcdo de negdcios e outros prejuizos pecuniarios)
decorrentes de falhas na transmissao do leilao por questoes
técnicas e por uso de hardware e software em desacordo
com o0s requisitos do sistema; nem por qualquer perda ou
dano no equipamento do usudario causados por falhas de
sistema, servidor ou internet, bem como por qualquer virus
eventualmente contraido durante acesso, utilizacdo ou
navegacao no site ou durante a transferéncia de dados,
arquivos, imagens, textos ou audios nele contidos.

ITEM 3 - DAS CONDIC@ES DO VALOR E DO PAGAMENTO
3.1.- Os bens serao adquiridos pelo MAIOR LANCE

oferecido, acrescido do percentual de 5% (cinco por cento)
correspondente a comissao do LEILOEIRO sobre o valor da
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arrematacdo, a serem pagos através de crédito em conta, PIX ou boleto
bancario, condicao esta a ser informada ao Arrematante no encerramento
do leildo.
3.1.1.- Serao admitidos langos para pagamento da
arrematacao na forma parcelada com sinal minimo de 25% no ato
da arrematacdo e o saldo em até 12 (doze) parcelas mensais e
consecutivas, corrigidas pelo indice do IPCA. Neste caso a comissao
do Leiloeiro devera ser pago integralmente no mesmo prazo do valor
do sinal.

3.2.- As ofertas de pregos entre um lance e outro, deverao
ser acrescidas de um valor minimo estabelecido pelo LEILOEIRO no
decorrer do pregao.

3.3.- O arrematante obrigar-se-a no ato do lance vencedor,
ao pagamento integral do lanco acrescido da comissao do LEILOEIRO,
sob pena de multa de 20% (vinte por cento) do valor da
arrematacao.

3.3.1.- Ofertado o lance, o ofertante/Arrematante vencedor
estara obrigado ao pagamento da comissdo do Leiloeiro em
qualquer hipdétese, mesmo que deixe de aperfeicoar a
arrematacao, sob pena de execucao nos moldes do Art® 39
do Decreto 21.981/32, condicao esta que concorda e aceita
expressamente.

3.3.2.- O prazo para pagamento da multa e da comissao
para o caso do nao aperfeicoamento da arrematacao sera de
24 horas apds o encerramento do leildo, SOB PENA DE
EXECUCAO, e o atraso acarretard em multa de 2% (dois por
cento), juros de 1% (hum por cento) ao més e corregao
monetaria pelo indice da SELIC.

3.4.- Os bens arrematados deverao ter o lance vencedor
somado a comissao do LEILOEIRO e demais despesas pagos mediante
crédito através de depdsito em dinheiro, transferéncia bancaria, PIX,
ou TED exclusivamente na conta informada pelo Leiloeiro no
fechamento do leildao, até as 14h do primeiro dia util subsequente ao
Leildo (obrigatério apresentar o comprovante original com autenticacao
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bancaria). O ndao cumprimento deste prazo sujeitara o arrematante as
penalidades dispostas no item 14.2, sem prejuizo das demais sancodes
legais pertinentes.

Pardgrafo Unico - OS VALORES DEVERAO ESTAR A
DISPOSICAO DO LEILOEIRO/COMITENDE VENDEDOR ATE AS 14
HORAS DO DIA SUBSEQUENTE AO FECHAMENTO DO LEILAO,
FICANDO VEDADO O PAGAMENTO ATRAVES DE DOC OU CHEQUE.

3.5.- Os arrematantes que de alguma forma nao efetivarem
o pagamento do valor do lango ofertado, bem como do valor da comissao
do LEILOEIRO, estardao sujeitos as penas dos artigo 335 do Cédigo
Penal, Art°® 39 do Decreto 21.981/32, do artigo 93 da Lei Federal
8.666/93 e demais sancoes previstas na legislacao vigente do
Brasil.

3.6.- O oferecimento de lance para a aquisicao dos bens de
que trata este Edital, importa na total aceitacao das normas nele fixadas,
e a expressa renuncia dos arrematantes as acles judiciais ou
extrajudiciais de contestagdo de suas clausulas.

3.7.- As propostas serdo efetuadas no ato do Leildo, através
de lances pelos interessados, devendo-se observar que:

3.7.1.- Nao serao consideradas as propostas com
precos inferiores aos valores minimos estipulados pela
COMITENTE VENDEDORA, os quais estarao expressos nos
respectivos lotes.

3.8.- Em nenhuma hipdtese, conforme artigo 53, § 2° da lei
8.666/93, sera devolvido os valores aludidos nos subitens 3.1 e 3.4.

3.9.- Havendo incidéncia de custos de transferéncia de
propriedade dos bens, como escrituragdao, registros, Impostos e demais
gue se facam necessarios, estes serdao suportados pelo arrematante.

3.10.- No caso em que o arrematante nao efetive o
pagamento, sem prejuizo das sancdes previstas neste edital, bem como
na legislacdo em vigor, inclusive no que se refere a comissdo do
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LEILOEIRO, sera informado sucessivamente 0S lancadores
imediatamente anteriores ao vencedor, para que o faca, ficando este
sujeito as penalidades e sancgbes previstas neste edital somente apds a
aceitacao da arrematacao.

3.11.- Havera a incidéncia dos custos administrativos
referentes a despesas, remessas de documentos, registros, bem como de
envio, postagens e demais que se fizerem necessarios ao bom andamento
do certame.

ITEM 4 - DO FUNDAMENTO

4.1. - A alienagao das unidades remanescentes foi deliberada em
Assembleia Geral dos adquirentes, com as seguintes finalidades:

I - Cumprimento das exigéncias legais da
incorporacao;
II - Arrecadacdao de recursos destinados

exclusivamente a conclusdo da obra;

III - Regular prosseguimento do empreendimento
submetido ao regime de patrimonio de afetagao.

ITEM 5 - DA ENTREGA DOS BENS

5.1.- Os bens arrematados serdo entregues somente apds o
efetivo término da obra.

5.2.- O arrematante no momento da oferta declara ja ter
promovido todos os exames e vistorias dos bens, de acordo com as datas
e horarios de visitacdo e, aceita adquiri-los, isentando a COMITENTE
VENDEDORA e o0 LEILOEIRO OFICIAL, de quaisquer responsabilidades,
inclusive por vicios ou defeitos ocultos ou nao, guantidade, qualidade,
prazos e prejuizos que possa vir no futuro, renunciando qualquer direito
de acdao. As fotos dos lotes sao meramente ilustrativas, nao
servindo de base para o real estado dos bens.

5.3.- Os arrematantes receberao os bens no local em que
se encontram, conforme deliberado em assembleia, com finalizagao de
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todas as areas comuns sociais e privativas necessarias, assim, detalhadas:
01) gesso em revestimento das areas secas em paredes; item 02)
reboque e impermeabilizacdo das areas molhadas (parede): item 03)
concluir toda a instalacao de ar condicionado (cobre/dreno/instalacao
elétrica); item 04) concluir toda a instalacdo de gas; item 05) quadro de
distribuicao de energia em cada unidade e passagem de fios para todas as
tomadas, interruptores e luminarias: item 06) contrapiso
impermeabilizado em todas as unidades; item 07) bancada e soleiras dos
acessos social e servico: item 08) porta social e de servico completas:
item 09) batentes em todas as portas internas e item 10)
impermeabilizagao das floreiras, correndo por sua exclusiva conta todas as
despesas relativas a transferéncia de propriedade, taxas, impostos e
quaisquer outras que vierem a incidir sobre a transacgao.

5.4.- Em nenhuma hipotese serdo aceitas desisténcias dos
adquirentes dos bens, ou alegagbes de desconhecimento das clausulas
deste Edital, para eximirem-se das obrigacdoes pelos mesmos assumidos.

ITEM 6 - DA DESTINACAO DOS RECURSOS

6.1.- A integralidade dos valores arrecadados sera
depositada em conta vinculada ao patrimonio de afetacdao do Condominio
Edificio Residencial Anita Marconi, destinando-se exclusivamente:

I - A conclusdo da obra;

II - Ao pagamento de despesas técnicas e
administrativas do empreendimento;

III - Ao atendimento de exigéncias legais e
administrativas.

6.3.- Declara-se que ndao ha credores constituidos
vinculados ao patriménio afetado até a presente data.

ITEM 7 - DA SITUAGAO DA OBRA

7.1. A obra encontra-se atualmente com 60% de execugao fisica,
conforme relatorio técnico aprovado em assembleia.
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7.2. O cronograma estimado para conclusdao € de 22 meses, podendo
sofrer ajustes conforme disponibilidade financeira do patrimoénio afetado,
portanto, com tolerancia de 180 dias.

7.3. O arrematante declara ciéncia de que a unidade sera entregue apds a
conclusao integral da obra e obtengdao do competente “Habite-se”.

ITEM 8 - DA PRESTAGCAO DE CONTAS

A Comissao de Representantes prestara contas periddicas
aos adquirentes, na forma da Lei n°® 4.591/64, ficando o arrematante
sujeito as deliberagdes assembleares futuras.
ITEM 9 - DA RESPONSABILIDADE TECNICA

A obra possui responsavel técnico regularmente habilitado
junto ao CREA/CAU, podendo haver substituicdo mediante comunicagao
aos adquirentes.
ITEM 10 - DA EVENTUAL INSOLVENCIA DA INCORPORADORA

Nos termos do regime de patrimbnio de afetagao, eventual
insolvéncia ou faléncia da incorporadora ndo atingira o patrimonio afetado,
que permanece separado e vinculado exclusivamente ao empreendimento.

A presente alienagdo independe de anuéncia da
incorporadora destituida.

ITEM 11 - DA PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA

O presente edital permanecera disponivel no site do leiloeiro
até a data da realizacao do leildo.

A ata assemblear que autorizou o presente ato podera ser
consultada mediante solicitagao formal a Comissao.
ITEM 12 - DAS DECLARA(;f)ES DO ARREMATANTE
Em participando do Leilao, o arrematante declara expressamente:
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I — Ter vistoriado ou tido oportunidade de vistoriar
a unidade;

II - Ter ciéncia do estagio da obra;

III - Estar ciente de que integra empreendimento
submetido ao regime de patriménio de afetacao;

IV - Ter conhecimento de que os valores
arrecadados serdo destinados exclusivamente a
conclusao da obra.

ITEM 13 - DAS OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE

I - Assinar instrumento de promessa de compra e
venda ou escritura definitiva, conforme estagio da
obra;

II - Arcar com ITBI, custas cartorarias e despesas
de registro;

III - Submeter-se as deliberacdes assembleares
relativas a conclusao do empreendimento.

ITEM 14 - DAS PENALIDADES

14.1.- Qualquer participante que afastar ou procurar afastar
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca fraude ou oferecimento de
vantagem de qualquer tipo, estara incurso nas disposicdes do artigo 335
do Cdodigo Penal e do artigo 95 da Lei 8.666/93, o qual fixa pena de 02
(dois) a 04 (quatro) anos de detencdao e multa além da pena
correspondente a violéncia, incorrendo na mesma pena quem se abstém
ou desiste de licitar, em razao da vantagem oferecida.

14.2.- Ao arrematante que nao cumprir com os pagamentos
do arremate e da comissao do leiloeiro sera aplicada uma multa no
percentual de 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate, acrescido
de 5% (cinco por cento) referente a comissao do LEILOEIRO, concordando
desde ja que na auséncia dos pagamentos da multa e da comissdo do
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leiloeiro, os valores serdo executados judicialmente e serdao aplicadas as
demais penalidades previstas na legislacao vigente.

14.2.1 - A comissao do LEILOEIRO sera executada
nos moldes do Art® 39 do Decreto n°© 21.981/1932.

ITEM 15 - DAS DISPOSIGCOES GERAIS

15.1.- A COMITENTE VENDEDORA reserva-se no direito
de revogar ou anular este Leilao ou parte dele, por eventual irregularidade
comprovadamente verificada.

15.2.- Os casos omissos serao resolvidos pela COMITENTE
VENDEDORA em conjunto com o LEILOEIRO, de forma expressa, por
decisdo irrevogavel.

15.3.- A descrigdo do lote se sujeita a correcdo no momento
do leildao, para cobertura de omissdes ou eliminagdes de distorcdes acaso
verificadas.

15.4.- Os eventuais pedidos e questionamentos elaborados
pelos participantes do presente certame poderdo ser enviados através do
email juridico@bigleilao.com.br ou carta registrada para o endereco
constante no rodapé e nao serdo aceitos por outro meio que ndo seja o
acima especificado.

15.5.- Para 0 caso em que o arrematante vencedor nao
efetue o pagamento da arrematacao, o Leiloeiro comunicara os langadores
imediatamente anteriores para que o facam. Confirmado o lanco, o prazo
para aceitacdo pela Comitente Vendedora sera de 3 dias Uteis.

15.6.- O patrimodnio afetado constitui patriménio separado
do incorporador, ndo se comunicando com seu patrimonio geral.

15.7.- A arrematacdo sera irrevogavel e irretratavel,
observadas as condicdes deste edital.
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15.8.- Fica eleito o FORO DA COMARCA DE
ITAPOLIS/SP para dirimir controvérsias eventualmente oriundas do
presente, excluindo-se qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Itapolis, 25 de marco de 2026

Comissao de Representantes do
Condominio Edificio Residencial Anita Marconi
Comitente Vendedora

MARCELO FUAD CAVALLI YARID
Leiloeiro Oficial do Estado de Sao Paulo
Matricula JUCESP n© 768
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