« LEIL AO Marcelo Fuad Cavalli Yarid
Leiloeiro Oficial do Estado de Sao Paulo

Gestao de Leiloes JUCESP n° 768

Edital de 1° e 2° Leilées On-Line e Intimagao das partes

O_DR. FERNANDO HENRIQUE CUSTODIO DE DEUS, JUIZ DA 2° VARA
CIVEL DA COMARCA DE GUARARAPES/SP.

FAZ SABER aos que o presente virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, expedido nos autos da acdo de CUMPRIMENTO DE
SENTENGA - ALIENAGAO JUDICIAL, que foi designados a partir dos dias e
horas adiante mencionados, para realizag&o do leildo, a cargo do Leiloeiro Oficial
MARCELO FUAD CAVALLI YARID inscrito na JUCESP sob o n° 768, e-mail
marceloyarid@bigleilao.com.br, devidamente habilitado pelo Tribunal de Justigca
do Estado de Sao Paulo, através do site www.bigleilao.com.br, do bem a ser
alienado judicialmente, observando-se que a partir do enceramento da 12 data do
leildo, sera aceito lanco inferior a avaliacdo e a quem der e o maior lancgo
oferecer, ficando vedado preco vil, assim considerado a critério do
Excelentissimo Juiz, nas datas e sob as seguintes condi¢es:

DATAS DO LEILAO

1° Leildo:

Abertura: 11/Maio/2026 as 09:00 hs.

Fechamento: 15/Maio/2026 as 14:00 hs.*

Langco Minimo: n&o se aceitara lango inferior a avaliagdo devidamente atualizada.

2° Leilao:

Abertura: 15/Maio/2026 as 14:00 hs.

Fechamento: 11/Junho/2026 as 14:00 hs.*

Lanco Minimo: a quem der e o maior lango oferecer, ficando vedado preco
vil (inferior a 60% do valor da avaliagao), assim considerado pelo
Excelentissimo Juiz de Direito.

*Os horarios dos fechamentos poderao ser prorrogados em virtude de
eventual disputa.

PROCESSO N°: 0000407-60.2025.8.26.0218

CLASSE - CUMPRIMENTO DE SENTENGA - ALIENAGAO JUDICIAL
EXEQUENTE: LEIA PEREIRA DE SOUZA

EXECUTADO: LUCIANE DE SOUZA BUENDIA

DESCRICAO DO(S) BEM(NS)

IMOVEL DE 12 METROS DE FRENTE POR 40 METROS DA FRENTE AOS
FUNCOS, TOTALIZANDO UMA AREA DE 480M2 COM FRENTE PARA A RUA
BRASIL, N° 1503, GUARARAPES/SP, REGISTRADO SOB A MATRICULA N°
7.284 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARARAPES/SP
CADASTRO MUNICIPAL 000538701.01.02.077.0116.001 AVALIADO EM R$
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145.000,00 (CENTO E QUARENTA E CINCO MIL REAIS) EM 19/09/2025 (FLS
76), E SERA DEVIDAMENTE ATUALIZADO PARA A DATA DO LEILAO

AVALIAGAO: R$ 146.909,03 (CENTO E QUARENTA E SEIS MIL E
NOVECENTOS E NOVE REAIS E TRES CENTAVOS) - AVALIADO EM: 13/03
E SERA DEVIDAMENTE ATUALIZADO PARA A DATA DO LEILAO, PELA
TABELA PRATICA DO TJSP.

FORMAS E CONDIGOES DE PAGAMENTO

QUALQUER QUE SEJA A FORMA DE PAGAMENTO, DEVERA SER
REALIZADA ATRAVES DA PLATAFORMA DE LEILAO.

A) A VISTA: Ao optar pelo pagamento a vista, do valor do lance ofertado, o
arrematante devera efetuar seus lancos através da plataforma de leildo e o
deposito sera realizado através de guia de depdésito judicial no Banco do Brasil,
da integralidade do valor do lango, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas.
Deixando o arrematante de depositar o valor no prazo estipulado, sera imposta a
penalidade prevista no art. 897 do CPC, sem prejuizo das demais previstas em
lei ou no presente edital;

B) PARCELADO: Ao optar pelo pagamento parcelado, o licitante devera
formalizar sua intencao através da plataforma de leildo, e no ato da arrematacéo,
devera efetuar, mediante guia de depdsito judicial no Banco do Brasil, o
pagamento do valor minimo correspondente a 25% do valor da arrematacgao,
quitando o valor remanescente em, no maximo, 30 (TRINTA) parcelas (art. 895,
§1° do CPC) mensais e sucessivas, venciveis més a més subsequentes a
arrematagao. Na hipotese de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidira
multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas
(conforme art. 895 §4° do CPC). O valor das parcelas devera ser atualizado,
mensalmente, pelo indice do TJSP desde a data da arrematagdo, devendo o
montante ser quitado mediante guia de depdsito judicial. Fica automaticamente o
vencimento de qualquer parcela que recaia em final de semana, feriado ou por
algum motivo de forga maior, prorrogado para o primeiro dia util subsequente.

A arrematacdo de bem imdvel mediante pagamento parcelado do valor da
arrematacao, nos termos previstos neste edital, sera garantida por hipoteca
gravada sobre o proprio imovel arrematado. Em caso de arrematagdo com
parcelamento de bens mdveis, cabera a decisao ao MM. juizo. Na hipdtese de
inadimplemento, 0 exequente podera optar pela resolucdo da arrematacao ou
promover, em face do arrematante, a execu¢cdo do valor devido. Caso seja
pleiteada a resolucdo da arrematacao, o arrematante, sem prejuizo das demais
sangodes previstas na lei e/ou neste edital, assim como sem prejuizo da apuracao
de eventuais perdas e danos, perdera o sinal de negocio ja pago. Caso seja
pleiteada a execucgao de todas as parcelas vincendas vencerao antecipadamente
a data da parcela inadimplida, incidindo sobre o0 montante devido a multa prevista
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no art. 895 §4° do CPC, além das demais sangbes; sendo que o pagamento
sera realizado através de Guia de Deposito Bancario apés o encerramento
do pregao, ficando certo que a comissao do leiloeiro nao compora o valor
da arrematacao

CONDICOES DE VENDA: O ato observara o disposto no Provimento CSM n°
1625/2009, salvo condi¢cdes aqui expressas.

Durante o leilao, os langos e condicoes de pagamento deverao ser
oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados
on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas.

O Leildo sera realizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO através do
portal - www.bigleilao.com.br, observando-se os termos do Provimento
CSM1625/2009, no qual serdo captados lances, mesmo que abaixo do valor da
avaliacdo, dependendo, nessa hipdtese, de liberacdo do Juizo para se
concretizar a venda.

A comissdo devida ao gestor sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematagao, nao se incluindo no valor do lango (art. 17 do Prov. CSM n.
1625/2009), sendo paga diretamente ao gestor.

No caso de arrematagcdo, o auto de arrematacdo sera assinado por esse Juiz
somente apds a comprovacgao efetiva do pagamento do valor da arrematacéao e
da comissao, dispensadas as demais assinaturas referidas no art. 880, §2° do
NCPC (art. 20 do Prov. CSM n. 1625/2009).

Apos o encerramento do leildao o arrematante recebera instrugbes para os
pagamentos. Para a hipotese de nao ser efetuado o depdsito da oferta, o gestor
comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os lancos
imediatamente anteriores para deliberagdes, sem prejuizo da aplicacdo da
sancéao prevista no art. 897 do NCPC.

Desde ja, fica consignado que o arrematante tera o prazo de 24 horas para
realizar os depositos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema
eletrénico apods a aceitagcédo do lango (artigos 18 e 19 do aludido Provimento).

Fica claro, ainda, que, se o credor optar pela arrematacgéao (art. 892, §1° NCPC),
participara dos leildes, na forma da lei em igualdade de condi¢cdes, dispensando-
se a exibicdo do preco, até o valor atualizado do débito, e se o caso, depositara o
valor excedente, dentro de 3 (trés) dias. Contudo, devera o credor pagar o valor
da comissao do gestor, na forma antes mencionada, que n&o sera considerada
despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado.

Correrao por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a
desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados
(artigo 24 do Provimento).
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Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo do interessado o 6nus verificar suas condi¢des, antes das
datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

O arrematante levara o bem livre de 6nus, conforme o artigo 130, paragrafo
unico, do Coédigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da
arrematacao.

Para participar do leilldo ¢é necessario o cadastramento no site
www.bigleilao.com.br, bem como o envio das documentagbes solicitadas
(Contrato emitido pelo sistema assinado com firma reconhecida, copias
autenticadas do RG, CPF e Comprovante de Residéncia) com no minimo 3 dias
que antecedem o leildo, fora disso ndo podemos garantir a liberagcdo do cadastro.

Pelo presente edital ficam os executados devidamente intimados da designacao
supra, caso haja eventual insucesso nas notificacbes pessoais e dos respectivos
patronos, bem como os eventuais coproprietarios e conddminos; Titulares de
Usufruto, uso e habitagdo, credores pignoraticios, hipotecarios, anticréticos,
fiduciarios ou com penhoras anteriormente averbadas na matricula, promitentes
compradores e a Unido, o Estado e o Municipio quando interessados forem.

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, € que ninguém
possa alegar ignorancia, € expedido o presente edital, o qual sera publicado na
forma do Art® 887, §2° do NCPC e afixado na forma da lei. GUARARAPES, 13
de Marco de 2026

FERNANDO HENRIQUE CUSTODIO DE DEUS
Juiz de Direito

ASSINADOQO DIGITALMENTE
MARCELO FUAD CAVALLI YARID
Leiloeiro Oficial
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